Zarnowo, ul. Studencka 38

Nieruchomos$¢ na sprzedaz




PODSTAWOWE INFORMACJE

Miejscowos¢

Zarnowo, ul. Studencka 38

Gmina / Powiat

Gmina Stepnica/ powiat goleniowski

Powierzchnia budynkow

Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalno-uzytkowym o powierzchni
170,90 m2, powierzchnia zabudowy budynku wynosi 133 m2

Dziatka ewidencyjna

Dziatka ewidencyjna o numerze 700/2 z jednostki ewidencyjnej:320407 5, Gmina Stepnica,
obreb: 0010, Racimierz o powierzchni 0,2090 ha

Ksigga wieczysta

Nieruchomos¢ objeta jest ksiggg wieczysta numer KW Nr SZ10/00020106/8 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Goleniowie V Wydzial Ksigg Wieczystych

Stan prawny gruntu

Wilasnosé




PODSTAWOWE INFORMACJE
>

Nieruchomo$¢ potozona pod adresem Zarnowo, ul. Studencka 38 potozona jest w jednostce ewidencyjnej: 320407 5, Gmina Stepnica, W obrebie:0010, Racimierz,
w gminie Stepnica, w powiecie goleniowskim, w wojewddztwie zachodniopomorskim;

Dziatka nr 700/2 posiada powierzchni¢ 0,2090 ha i zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem sklasyfikowanym w EGIB, jako budynek mieszkalny
(aktualnie pustostan, wczesniej budynek speilnial funkcj¢ mieszkalno — wuzytkowa, miescita si¢ w nim  placowka pocztowa i mieszkanie)
0 powierzchni 170,90 m2 (powierzchnia zabudowy — 133 m2);

W ewidencji gruntow przedmiotowa nieruchomos¢ posiada oznaczenie: RV — grunty orne (0,1453 ha), Br-RV — grunty rolne zabudowane (0,0637 ha);
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej od strony zachodniej — ulicy Studenckiej (dziatka ewidencyjna nr 78);

Ksztalt dziatki do§¢ foremny, zblizony do prostokgtnego, usytuowany w osi wschod-zachdod, zwezajacy si¢ w Kierunku wschodnim. Teren w zachodniej czesci
dzialki ptaski, nastgpnie wznoszacy si¢ w kierunku wschodniej czeséci dziatki, z kulminacjg wysokos$ci na poziomie okoto 21 m n.p.m;

Od strony potnocnej granice dziatki wyznacza teren niezabudowanej parceli, od wschodu pas drogowy ulicy Koscielnej, od potudnia teren prywatnej posesji
mieszkalnej. W zachodniej czesci dziatki posadowiony jest wolnostojacy budynek mieszkalny, pozostata cze$¢ parceli niezagospodarowana, porosnieta roslinnosciag
nieurzgdzong, ze skupiskami samosiewow drzew;

Parcela posiada uzbrojenie w niezbedne dla celow mieszkaniowych sieci infrastruktury technicznej, a mianowicie: energie¢ elektryczna, wodg i kanalizacj¢, gaz
sieciowy;

Dzialka nie jest objeta aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica (przyjetym Uchwata Nr XXXVI1/313/06 z dnia 23 czerwca 2006 r.
Z pozniejszymi zmianami), nieruchomo$¢ przeznaczona do sprzedazy potozona jest na obszarze oznaczonym jako: tereny zabudowane i zainwestowane, istniejacy
gazociag, istniejace radiolinie;

Na przedmiotowej dziatlce posadowiony jest budynek mieszkalno-uzytkowy, parterowy z poddaszem uzytkowym, w zabudowie wolnostojacej
0 powierzchni zabudowy 133 m2. Budynek niepodpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej, kryty dachem dwuspadowym. Budynek
posadowiony na rzucie prostokata, $ciana frontowa skierowany do ulicy Studenckiej;

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna (instalacje w budynku odciete z powodu nieuzytkowania obiektu). Budynek ogrzewany
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byt z pieca na paliwo state (aktualnie instalacja ncza nie nadaje ] ji). Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli stanu technicznego



POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

O nieruchomo$é zlokalizowana jest w miejscowosci Zarnowo w gminie Stepnica. Gmina miejsko-wiejska
Stepnica lezy w potnocno - zachodniej czgsci wojewoddztwa zachodniopomorskiego, w zachodniej czesci
powiatu goleniowskiego. Graniczy od potnocy z gming Wolin, od wschodu z gming Przybiernow, a poprzez
Zalew Szczecinski i Roztoke Odrzanska z gminami Police oraz Nowe Warpno. Do gminy Stepnica nalezy
takze wyspa Chetminek, polozona w potudniowo - zachodniej czesci Zalewu Szczecinskiego oraz wyspa
Adamoéw, potozona w Roztoce Odrzanskiej w poblizu Zatoki Rokitka. Obszar gminy wynosi 294,20 km?2,
ktory zamieszkuje 5 tysigcy mieszkancow. Siedzibg wladz gminy jest miasto Stepnica, ktora uzyskato prawa
miejskie 1 stycznia 2014 r. W gminie istnieje 16 sotectw, obejmujacych 18 miejscowosci;

QZarnowo to miejscowo$é potozona W odlegtosci 11 kilometréw na potoc od Stepnicy. Wies potozona jest
na trasie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 111 (Goleniow — Rectaw), bedacej droga alternatywna nad morze.
Zarnowo potozone jest na skraju Doliny Dolnej Odry oraz Puszczy Goleniowskiej, stanowiacej rozlegty
i zwarty kompleks lesny;

U Struktura urbanistyczna miejscowos$ci rozlokowana jest na planie wielodroznicy. Najstarsza istniejaca
struktura zabudowy Zarnowa pochodzi z potowy XIX wieku, obok ktérej rozwinglo sie takze nowoczesne
budownictwo jednorodzinne. We wsi znajduje si¢ kosciot, remiza OSP, sklep spozywczy oraz klub pitkarski;

O Nieruchomoé¢  planowana do sprzedazy polozona jest w centralnej czesci Zarnowa,
w pierwszej linii zabudowy przy ulicy Studenckiej, stanowigcej jednoczesnie droge wojewodzkg nr 111, w
poblizu jej skrzyzowania z ulicami: Koscielng oraz Topolows. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
mieszkalna oraz gospodarcza, remiza OSP, boisko pitkarskie, nieco dalej zlokalizowany jest sklep
zaopatrzenia spozywczego, a W kierunku wschodnim potozony jest kosciot. Dalsze otoczenie to takze tereny
uzytkow rolniczych rozciagajacych si¢ w kierunku zachodnim oraz lasy Puszczy Goleniowskiej na wschod od
miejscowosci;

UDojazd do nieruchomos$ci dogodny ulica 0 nawierzchni bitumicznej (dziatka ewidencyjna nr 78). Dogodne
usytuowanie na obszarze miejscowo$ci, przy drodze wojewoddzkiej, sgsiedztwo zabudowy mieszkalnej,
dostepnos¢ do sklepow zaopatrzenia spozywczego i obiektow uzytecznosci publicznej.

@ Zarnowo
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STAN ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Na przedmiotowej dzialce posadowiony jest budynek mieszkalno-uzytkowy, parterowy z poddaszem uzytkowym, w zabudowie
wolnostojacej 0 powierzchni zabudowy 133 m2 i powierzchni uzytkowej wynoszacej 170,90 m2. Budynek niepodpiwniczony,
wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej, kryty dachem dwuspadowym. Budynek posadowiony na rzucie prostokata, Sciang
frontowg skierowany do ulicy Studenckiej. Budynek posiada dwa wejscia; jedno od ulicy Studenckiej do cze$¢ uzytkowej (pustostan,

wczesniej placowka pocztowa) drugie od podworza do czesci, ktora uzytkowana byta jako mieszkalna.
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RZUT PARTERU

ZESTAWIENIE
POWIERZCHNI:
POMIESZCZENIE POW. (m?)
PARTER:
PRZEDSIONEK 7.2
KOTEOWNIA 2,9
KUCHNIA 9,6 .
LAZIENKA 27 :
POKGJ 16,9
POKOJ 21,7
PRZEDSIONEK -5 M
SALA OBSLUGI 30,1
ZAPLECZE 10.1
wWC 11
RAZEM: | 104,4
v




POM. STRYCH. 2
20,7 m2
Hpom=2,46m
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POM. STRYCH. 6
9,1 m2
Hpom=2,46m

POM. STRYCH. 7
2,7 m2

-l 20Mm

ZESTAWIENIE

POWIERZCHNI:
POMIESZCZENE | POW. (m?)
PODDASZE: ;
KORYTARZ 16,4
POM. STRYCH. 1 4,2
POM. STRYCH. 2 | 20,7
POM. STRYCH. 3 | 4,3
POM. STRYCH. 4 | 3.4
POM. STRYCH. 5 | 5.7
POM. STRYCH. 6 | 9.1
POM. STRYCH. 7 | 2.7

RAZEM: [ 665 |
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SLUZEBNOSC PRZESYLU NA GRUNCIE NR 700/2

Na nieruchomosci ustanowione zostato ograniczone prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci przesytu na rzecz operatora telekomunikacyjnego, o tacznej
powierzchni 28,24 m2, dla zlokalizowanej w gruncie infrastruktury tj.:

- studni kablowej SK2 z pasem ochronnym o wymiarach 2,30 m x 1,90 m;

- odcinka kanalizacji 1-otw o dtugosci 10 m, szeroko$ci 0,10 m wraz z pasem ochronnym 0,5 m z kazdej strony, o tacznej powierzchni 11,00 m2;
- kabla ziemnego o dtugo$ci 10 m, szerokosci 0,10 m wraz z pasem ochronnym 0,5 m z kazdej strony, o tgcznej powierzchni 11,00 m2;

- kabla doziemnego o dtugosci 2,7 m, szerokos$ci 0,10 m wraz z pasem ochronnym 0,5 m z kazdej

strony, o tacznej powierzchni 2,97 m2.
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OGRANICZENIE W SPOSOBIE KORZYSTANIA Z GRUNTU 700/2

W Daziale I1I prowadzonej dla nieruchomosci KW
SZ10/00020106/8 ujawnione jest rowniez
ograniczenie w sposobie korzystania z
nieruchomosci - dzialki numer 700/2 na lacznej
powierzchni 0,0067 ha, dla realizacji obowigzku
przebudowy sieci uzbrojenia terenu, na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela sieci
elektroenergetycznej w zakresie: obowigzku
udostepnienia w nieograniczonym zakresie czesci
nieruchomosci w celu wykonania robot oraz
obowigzku udostepnienia nieruchomosci, w celu
wykonania czynno$ci majacych na celu
konserwacj¢ lub usunigcia awarii (Wpis na mocy
Decyzji Nr 12/2020 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej z 7 wrzesnia 2020 roku, znak
AP-4.7820.198-17.2.19.MM wydanej przez
Wojewod¢ Zachodniopomorskiego).




ZDJECIA NIERUCHOMOSCI
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Kontakt:

Wydziat Zarzadzania Nieruchomos$ciami
70-940 Szczecin, Al. Niepodlegtosci 41/42
Telefon: 91 440 13 47 lub kom.502-019-781

Niniejsza broszura zostafa sporzadzona i udostepniona jedynie w celu ogéino informacyjnym i nie stanowi ze strony Poczty Polskiej S.A. oferty w rozumieniu prawa
cywilnego, oswiadczenia woli ani wiedzy, jak réwniez jakiegokolwiek zapewnienia odnos$nie nieruchomosci, jej stanu lub poszczegélnych tresci objetych broszura,

wobec czego nabywca powinien na wiasnq reke przeprowadzi¢ odpowiednie badania, zleci¢ dodatkowe ekspertyzy lub zaakceptowac stan nieruchomosci jako stan
taki, w jakim nieruchomosc¢ znajduje sie w dacie ogledzin/sprzedazy.



http://www.nieruchomosci.poczta-polska.pl/
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